COMUNE DI JESI

COMPLESSO ABITATIVO RURALE
SITO IN VIA DEI GOBBI

Fascicolo di vendita

Lotto n. 10




Trattasi di un complesso immobiliare ex rurale costituito da un fabbricato principale con
accessori abbandonati da molti anni con annessa ampia corte

L’ immobile principale ha una superficie complessiva di circa mq. 725,00 ed un volume
pari a mc. 2.300,00. v

Gli accessi agli immobili avvengono entrambi dalla strada denominata via dei Gobbi,
posta a ridosso dell'immobile principale.

L’immobile nonché gli accessori sono in completo stato di abbandono e degrado con
importanti problemi strutturali.

La corte che circoscrive su tre lati 'immobile principale, risulta di forma regolare con
giacitura su modesto pendio ma con una buona esposizione ed ha una superficie pari a
mq. 2.320,00 circa.

Gli immonbili ricadono nel territorio del Comune di Jesi in via dei Gobbi civici n.n. 3-5 in
una zona periferica della Citta - quadrante nord-est

| collegamenti avvengo tramite via Calabria, via Sabbioni e dalla Provinciale SP. n.18 —
Jesi -Monterado.

Le particelle sono distinte al Catasto terreni per cio che relativo alla corte ed al nuovo
Catasto Urbano per cid che riguarda 'immobile principale ed accessori

foglio mappale categoria classe  superficie R.D. R.A.
22 565 seminativo 4 995,00 4,62 4,62
22 567 seminativo 3 1.300,00 8,06 6,71
22 569 orto irriguo 1 25,00 0,58 0,26

Nuovo Catasto Urbano

foglio mappale categoria

22 138 F4

In merito alla categoria catastale F4 si precisa che si tratta di una delle cosiddette
"categorie fittizie", in cui rientrano tutte quelle unita individuate dalla lettera F. In
particolare la categoria F4 identifica le unita incomplete non definite nella consistenza e
nella destinazione d'uso.



L'area ricade nella zonizzazione del Vigente Piano Regolatore Generale del Comune di
Jesi in territorio rurale TR ( art. 39 delle NTA ) - Area TR1 “aree agricole” ( art. 40 delle
NTA.)

Tutela - Art. 42 — Edifici e complessi di valore storico documentale in territorio rurale
TR2.1 Al fine di garantirne la necessaria tutela e valorizzazione, sulla tavola 5p con la
sigla TR2.1 si individuano singoli edifici e complessi unitari costituenti oggetti detentori
in sé di valori storici, architettonici, paesaggistici e documentali

Al bene, nello stato in cui si trova, é attribuito il valore complessivo pari ad Euro
254.000,00 ( duecentocinquantaquattromila/00)




Identificazione planimetrica
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Identificazione Catastale
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2 ntrateég
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Diats: 1350402033

o o _ Ora: 10:48:49
Direzione Provinciate di Ancona Numero Pratice: T197045/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Fag: 1 - Fine

Servizi Catastall

Catasto terreni
Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/04/2023

Q Immobile di calasto tement @ E Causali 4i aggicnaments ed annolazionl

Informazion riportate negh ot del catasio al 13/04/2623
Bafi identificalivi: Cormune di JESE {E388] (AM)
Foglio 22 Perticella 565
Classamentos
Regditi: dominicale Eure 4,62
agraro Euro 4,62
Particella con qualta: SEMINATIVO di classe 4
Supetﬁx:ia' 995

?gmamnio: FRAZICNAMENTS del 08415/2018 Pratica ni. AMD0O25D55 i atti dal {ROSSETR
presemam xi OF05/20148 {n. 2B055.4/2018)

> Dati identificativi

Comune di JESI{EIBB) {AM) FRAZ?GNAMENT 0 del ﬁ&m&fzﬂtg Prafica ﬁ“

> Dati di classamento
Redditi: dominicale Suro 4,62 FRAZ! Ogié&ru’Et"TD ded ggﬁ;;gggia P;a&cg R
agraric Euro 4,62 ANQE%::GS in ail dal 08 %8 presenislo ©
Particella con gualits: SEMINATIVO di classe 4 B7/05/20%6 (r. 280551720153
Supesficie: 395 m?

> hntestazione attusle dellimmobije - tofale intestatic 1

> 4. COMUNE DI JESI (CF 00135880425) 1_Atto del 023272021 Pubblicn ufficiale BAl DASSAR
Sede n JESI (AN} msswo Seds JESI (AN} Repertorio n. 32155 -
Diritto di: Proprista’ per 141 {dariva dalfatto 1} SSEGMAZICNE A SOCIO Nola presenisla con

Mcsdeliﬁ Urico n. 207532 12021 Reparto P i ANTONA
in ati dal 201272021

Visura telematica esente per Snf istifuzionali



— ntratel

Data: 13042023
Cra: 10:40:47

Direzione Provinciale di Ancona Numero Pratica: THTB78/2023
{fficio Provinciale - Territoric Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/04/2023

Q inrnobile di catasto Wwrvenl te=)  Caussll di aggiornamento ed annotazioni

informaazion ripertats negh oit dal calasto af 13042023
et ensificativi: Comune di JESE {E388) (AN}
Foglic 22 Paricels 567
Clagsaments:
Redditi: dovinicele Euro 8,65
agraro Euro 8,71
Parfcells eon qualits: SELIK ARBOR di classe3

Superfigie: 1.300 o

Uitinon 8H0 8 Spgiosnamendto: FRAZIONAMENTO del 88/05/2018 Pratica a. APDO25055 in attl dal GB/CS/2018
presemato i 0702048 {n. 26055.162078)

> Dat identificativi
Comune ¢i JES! {E388) (AR FRAZIGNAMENTC  del DRIQSIEC1E  Pratica n
Foglic 22 Particellz 567 ANOD2B0S5 in af dal DBOS2018 preseniate o

G7i05/2018 (. 28D55.1/2018)

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 5,06 FRAZIOMAMENTG d¢=.~24 QRDSIZOME  Pratca n.
agrario Euro 8,71 AKOD2805S it ot dal 08/0S/2018 presenisto o

s 7 . 2805517204
Particella con gualitd: SEMIN ARBOR i wassed UF0S/2048 (. 28055.1(2038)

Suparficie: 1.300 m

¥ Intesiazions attuale deWimmobile - wotsle inteswEtic 1

» 4. COMUME DI JES! (CF 00135860425) 1. Afto del D2#1212021 Pubblico uficiale BALDASSAR
Sede n JESI {AN) MASSIMO Sede JESE [AN) Repestorio n. 32155 -
Diritto di: Proprieta’ per 171 {dariva dalfatto 1) ASSEGNAZIONE A SOCIQ Now presentawm con

ficdelis Unico n. 20792, 1/2021 Reparto Pl ANCONA
in @t dal 2001202021




B
e .ntrate i
Data: 1304:2023

o o ) Gra: 40:50:34
Direzione Provinciale di Ancona Numero Pratics; T148478/2023
Ufficio Provinciate - Territorio Pag£ 1- Fi;ne '

Servizi Cotastall

Catasto terrent

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/04/2023

C;) smmobile di catasto terreni Caussii di aggiormamento ed annotazion:

Imformaziont riportate negh st del catasto af 130412023
Dati igentificative Comune di JESE {E388) (AN}
Foglic 22 Paslicella 569
Classamento:
redditi: dominicale Euro 6,58
agrarfo Eure 0,26
Particella con quslits: ORTOIRRIG diclesse d
Superficie; 25 m*

Yitimo atio dé iormamenio: FRAZICNAMENTO del 08152015 Pratica n. ANOD28055 i atti dst CRO52ZIE
presentaty i 07052098 (e 28055.472018)

Dati identificativi
Comune di JESI(E388) (A FRAZIGNAMENTO det  DSOSZE0MS  Pralica o

Eonli Crh o ANMODRBOSS  in a¥ dal OAMOS2018 presentais
Foglio 22 Parteella 562 £7MEA048 {n. 20055 12018)
> Dati di classamento
Redditi: dominicaie Furo 4,58 FRAZIOMAMENTC del OBQSO0IE  Pralica 0.
agrano Eure 0,26 ANOD2S0SS i ath daf D&0S/2038 presema*;e ii

4 : nGE 4 y
Partizella con qualith: ORTO IRRIG  di classe 1 B71D5/2018 (n. 28055.4/2018)

Superficie: 25 m*

sntestazione attuale dell'immobile - fotale mtestali: 1

e

4. COMUNE DI JES! (CF 001350880425 1. Aftg del G2112/2021 Pubblise ufficiale SALDASSAR

Sede in JESI (AN) M_SAS?MD 8%;_“!% JES%&M& Repertorie n. 32358 -

Ciritto di- sata’ W O 3 ASSEGNAZICNE A CiO Nota presentata com

rito di: Proprieta’ per 111 (derva dalfatto 1) ftodelin Unico . 20792 1/2021 Reparto P! di ANCONA
in ot el 2001272021

visura telematica esente per find istituzionall



> E 1;:
(3 nerate €S
Datar 13/04/2023
o o Cra; 16:42:40
Direzione Provinciaie di Ancona Bumero Prafca T411956/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue
Servizi Catastall

Catasto fabbricati
Visura aftuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 1 3/04/2023

:ﬁ immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

infermazioni riporiate neglh ati det catasto al 3042023
Dt ilentificativi: Tomune di JEST (E388} {AN)

Foglic 22 Parfcsliz 138

Classamento:

Categoria Fig%

indiriza:  VIADEI GOBBI n. ¥/5 Plano 55-T-1-2-3

Witme atio & agiormanentn: VARIAZIONE del 1RIDEA04G Pratica n. AND165232 in afti dal 18maRmh
VERIFICA STATC ATTUALE LiE (1. 11544 4020730)

Annoiazioni: STATS DELLURITA CONEERMATO COM DICHIARAZIDNE SOSTITUTNA DL ATTO DI
ROTORIETA PROT. M. 13788€ DEL O8JETIE0A0

* Dat idewtificativi

Comune ¢i JES) {E38E) (AR COSTITUZIONE del 22105008 Pratica n. ANDI07704
Foglic 22 Pordceda 138 in ot dai 2270552008 COSTITUZIONE {n. 1736 172008}

Particelie corrispondent? af cataste terreni
Comine di JESI (EIA8 § (Al
Fogiic 22 Parfcaiia 138

> lnlirizzo

VA DE: GOBBI . 35 Piano 34-T- 1-2-3 COSTITUZIONE del 252008 Pratica n AND 7754
in ath dal 227052008 COSTITUZIONE {n. 1736.1/2008)




cg ntratag?g

Direzione Provinciale di Ancona
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Categonia Fi4%

Data: 13/04/2023

Qra: 1ih42:40

sumerns Prafea: TI11356/2023
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE det 16/08/2010 Pratica n. AND185282 in
s dsi 160RET10 VERIFICASTATOATTUALE UL {n
11544 12010

Annotazioni: STATD DELLTUNITA' CONFERMATD
CON DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DI ATES OV
HNOTORIETA PROT. M. 137886 DEL 08072040

> hstestazione attuale delfimmobile - tolale intestati: 1

> 4. COMUNE DI JESI (CF 001358080425)
Sede n JES! (AN}
Diritto dic Proprists” per 141 {desiva dalfafto 1)

1_ At del D20 272021 Pubblico uficiale BALDASSARS
MASSING Sede JES! {(AN) Repertorio n. 32935 -
LSSEGNAZIONE A SCCIO Mot presentata con
Modelio Unico n. 20752 142021 Reparto Pl 4l ANCORA
in |t dal 28011202021

Visura tefematica essie per find istituzionali

L eganda

aj 74 Unife” in corso di definizions
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L'area ricade nella zonizzazione del Vigente Piano Regolatore Generale del Comune di
Jesi in territorio rurale TR ( art. 39 delle NTA ) - Area TR1 “aree agricole” ( art. 40 delle
NTA.Art. 39 — Territorio rurale TR (articolo modificato con Delibere di C. C. n. 12 del
21/01/2014, n. 162 del 30/09/2014, n. 111 del 21/06/2018, n. 10 del 24/01/2019 e n. 43
del 27/02/2020) 1. Il territorio rurale si articola in: Aree agricole TR1, Aree rurali di
pregio TR2, Corridoi ecologici TR3, Aree rurali di rischio TR4, Isole della produzione in
territorio rurale TR5, Aree di frangia TR6. 2. Le norme generali per il territorio rurale TR
di cui al presente articolo sono dettagliate con le integrazioni e limitazioni di cui ai
successivi articoli del titolo lll. 3.
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- Art. 42 — Edifici e complessi di valore storico documentale in territorio rurale TR2.1 Al
fine di garantirne la necessaria tutela e valorizzazione, sulla tavola 5p con la sigla
TR2.1 si individuano singoli edifici e complessi unitari costituenti oggetti detentori in sé
di valori storici, architettonici, paesaggistici e documentali. 2. Le aree TR2.1 sono
comprensive dei beni culturali e paesaggistici vincolati di cui al Decreto legislativo
n.42/2004, “Codice dei beni culturali e del paesaggio”, degli ambiti di tutela degli edifici
e dei manufatti storici extraurbani di cui all'articolo 40 del Ppar vigente, nonché dei
fabbricati rurali di valore storico e architettonico riconosciuti ai sensi dell'articolo 15
della legge regionale 13/1990 e del relativo censimento.



Comune di Jesi

Aszessorato all'Urbanistica
Area Servizi Tecnici — Servizio Asseito e Tutela del Tamitorio

Variante generale al Prg

Jesi

Norme Tecniche di Attuazione

Titoio | — Disposizioni @ norme generali
Titole 1 — Definizioen

Titalo 1% — Discipkna generate ded temitcnia
Capo i - Territorio urbano edficato
Capo it ~ Terttorio wbane di rrasforazicne
Capo 3l — Testiorio naale
Capo I\ — Sepvizi @ attrezzature
Capo V - Infrastiutiure @ agrezzature perla mobility

Titaio 1V — Disciplina delle Situazioni

Atlegati
1. Nonme perla salvaguardia = valorizzazions detle risorse
dal parirranio hotanico-vegetazionale & dal paesaggio agrano
2. Misure per ta diffusione dell edifiziz scsenible
3. Disciplina per gii interventi ediizi minor (manufatt parminenzialiy
4. Disciplina per gli interventi eddizi in temitorio nurale

28 genpaio 2822 Testo conforme alle Delibera df O.C. n. 227 dal 18/12/2008, n. 140 daf 26/06/2003,
n.32 del 05/03/2012, n 12 dal 21/03/2014, n. IE2 dat 36/6%/2014, n. 10 dsf
05/02/2015, n 69 dal 27/06/3016, o 1G dat 31/01/2012, r. 153 daf 18/12/2037, n.
112 daf 23/06/3018, n. 20 dat 24/01/2015 n. 52 dal 2170372019, 43 dsl 27/02/2020,
n. 113 ds! 30/07/2020, di G.C. ~. 330 dal 1471272021, di CC. n. 217 daf 23/12/2021 &
di C.C. n. 13 daf 28/01/2022
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pedonale con il gquartiere San Guseppe. in comispondenza delle arze a3
standard individuste nella tavola Spe costituisce opera d complernanto

2ssanziale all'ocperazions di trasformazione urbanistica.

Art. 38 — Ambiti in trasformazione TT3

(articalo medificato con Delibera di C. C. 5. 113 d=l 30/07/2020)

1. Gli smkiti in trasformazicne TT3, compresi nelelence seguents. interessati da
interventi di mucva ubanizzaziens 2 rsbruthurazionsz whznistica. seno. alla
dats d'adozione dells presente noimativa, oggette i wariant parzisli
specifiche 3} Prg &/c di plani attustvi adoitati, approvall o in corso g
approvaziona;

TT2.1 - Appepnini alta 1

TT3.2 ~ sppennini Bassa

TT3.2 - Srotte di Frasassi

TT3.5 - Fater

TT3.6 - 5. Maria del Planc 1

TT3.7 — Piaralisi

TT2.8 - Cartizra Ripand

7T2.9 - Wacchio Ospadale

TT2.10 - Fraddi 32
3T2.11 - &, Maria del Piane 2

TT3.12 - Asse sud-Galiodore 2

[

&li ambit TT3 restzno disciplinati dai medesimi indici & paramebri urbaristic,
destinazioni duse e lipi dintervento edilizio disposti dalle variant pavziali o

dai piani atiuativi medesimi

Capo FHI - Territorio rurale

Art. 39 - Territorio rurale TR

{articolo modificate con Delibere di C C n 12 dof 21/03/2013, n 162 def

30/09/2014, n. 111 def 21/06/2018, n. 10 da! 2470142019 e n. 3 dal

27/02/2020)

1. W tewitoric rurale si siticcla inz Aves agricole TRI, Ares rurali di pragio TR2.
Carvidol ecalogici TRZ, Aree surali di rischic TR4, Iscle della produzione in

teritoria rurale TRS, Asse di frangia TRE.
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Le remme generall per il wewriterio rurale TR &i cui al presents articole sono
dettagliate con le integrazioni = limitaziond di cui ai successivi asticoli del titelo
IIL

Le nuove costruzioni & 1l recupare del pattimonic edilizio esistente in tenitosio
cuale sono disciplinati dalle disposizieni defla Lu 12/15990 & s, con le
fimvtazion: di cul al successhd articeli. Per modalita aggregativa, tipologie.
matesiali @ quant’sltve nacessaio per un cosretio insasimante deliintarvento
nel contesto ruerale, si imanda all'allegate alle presenti Nta “Disciplins per gli
intervent edilizi in tenitorio rurala”.

Nen & considersta nuova costruzione la redlizzazione, qualli pextinenze 2

o del fondo 2 dai dirstto swolgimento dell'attivitd agriccia, ¢ manufath

sarvizi

tipo “sbutture a tunnel”, con coparfura in tale rimovibile privi di fondazione
samplicamante infissi al sucla. non divessamenta utllizzabili, par d ricovere di
nagiia =fo fizno 2 similar. La veglizoazione di tali pertinenze & consentita su
futto 7l tervitorio rurals ad esciusione:

- delle aree classificate come ban; culturaliz

- delle aree soggette 2 tutela paesaggistica ai senzi dail'ast. 136 comma 1
lattasa a) 2 bt del Digs 42/2004 2 ss.mmuii..;

- defle ares & sischio esendazions.

1] coivette inssrimento di tali manufatti in relazione alia zonizzazions ed al
aregio ambisntale e passaggistico dalle area interessate vieme disciplinato
nel‘silegate zliz presanti Nta denominato "Disciplina per gl intervent adilizi
miner (manufatt pertinenziali)®,

Ove & consentita la realizzazions di costruzioni per it dirette svolgimanto
deliattivits agricola. 2 smmassa 3 costruzions di manufatti per {atkivitd
agricola amatariale, da paite di soggett non impranditor agricoli, nal rispetto
degli indici e parametri Ji cui all'ait. 3 della LR, 12/50 & ss.momuii. = all2
zaguent candiziont:

2} supaificie minima dail'appezzamanta i terreng pari a 1.000 ma;

5} superficia coperta massima realizzabile pai 3 20 mq:

4% | manufski dovwanno essere in legno naturale o verniciato o in muraturs
intonacata con coloti deile terre, ad unico piana con piants rettangclare o
quadrats ed altezsa massima paria 2,40 mt. Olive slla porta di accesso potiz
acsase prevista, con funzions di serazions. an'unica Sinestrs cen seglia ad
sitesza nan inferigre 2 1,58 mi;

2} la copsitura dowia eszere @ doppia falda con colmo rentrato © ad unica

falda con mante in latasizic o in guaina ardesias color laterizie o in tegole

Nsrianke genersiv g2l Pr




canadesi:

) non dowrd essera prevista nuova viabilitd di accasso s2 non in terva battuta.
Eventuali recinzioni dewranno sssere realizzate in reta metallica di colore
varde o con stacesti in jegno, entrambe prive di cordoli o murstth,

1 cambi di destinazione d'uso degli adific non pi wilizzati per Vattivita
agricalzs, di cui alfart. 6. comma 3 defla Lr 13/199%, sono consentiti con fe
imitazion; prescritte dallat. 32 “Edifict rurali abbandenati gi recupero
residenziale”.

Non seno ammessi cambi di gestinazione di edifici ad uso aaricole nei Cosvidal
2cologici TR2 & nafte Ares calanchive TR4.2.

Nelle svolgimente deli‘attivits ageicola, i} cambio delle colture in atto @
comungue consantito, purché quests mon distugga o slteri elementi =
carstter] paesistico-ambientali sottoposti a tutels salvaguardia.

Nel tervitorio rurale TR, owe ammesso, Vinssdiamsnio di athvitd imdusirizl
agricole {allevamenti zootecric di tipo industrialz & lagoni di sccumulo per la
raccoits dei liquami i origing zootecrica; industriz forestali: lavorazicne,
conservazione, wasformariens e commercializzazione di predott sgricoli] &

consertita unicamerte al di fumi delle arse ricadent contemporsnsameanta

A=lATO W e nefla fascia della continuitd naturalistics coma dafinit dal vigente
Piznoc Territoriale di Coardinamento deila Provinga di Ancena {PTCP). Esso &
comunque subordinate a unz delibera del Consiglic comunale che attast
idonaits della destinazione d'uso, valutandone esplicitaments la sestemibilitd
2 compatibifity ambientale ¢ l2 eventuali cpere di mitgazicne richisste.

Sve & consentits Fatkivith di ricowsre bestiame, esdusze lz ares 3 rischio
azondazione, sonc inaltre ammesse attivitd ad essa assimilabili guali pansioni
2 centri addestraments per animall e similari per una superficie copasia
massima di mq 200, ublizzande pricvitariamente fabbricati zccessari esistant,
T case o realizzaziome di nuave cestruzioni, farma restande il limite di
suparficia ceperta di cul al periado precadente, dovianne essere sispettati gl
indici & paramatri di cul all'art. 2 defla L.R. 13/30.

allintamo deliATO B dalla bassa colling o dell'ATQ C defla media coilina dai
PTCE, nelle arse sicadenti nella fascia della continuitd naturalistica come
recapita nelo strumente wbanistico genarale {tavola 1p}. sono wvistali i nuovi
insediament produttivi extrs-agricoli efc fa cestruzions gi nuewi edifid o
manufatd sparsi nom conmessi con e esigenze delle attivitd agricole e

zootecniches,

Vargeta getanz e dal Py

Nz
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& B della tutelz delle risosse vagetali, in tutks il Teswitorie ruvale TR vigono
Iz prescriziom di cui alle "Neyme per la salvaguardia o valorizzazione delie
risarse del patrimonic botanico-vegstazionale & del paesaggio agratic’,
allegata costituents parte integrante dellz presentd Nta.

1l Prg, recapends lz indicazioni del Piano paesistico ambientale regicnale
Wigente, non ammette la possibilitd di aprire nuove cave nzle Aves rurali di
pragic TRZ, nai Corride; scologici TR3, nelle Arves rurali di rischio TR4, Le
sventuali dispesizioni di settors sovraordinate alla pianificazione comunale
dovranne cornungue compersi in UNa programmaziens delle attivitd estrattive
che garantisca i requisiti di sestanibilitd paesistica-ambientaié affermadi dal
Poar stesso @ definisca tempi @ modi & recupsre dopo la cessazione dellz
2 astrattive.

Quali elemanti sbrutturanti del paesaggis, par ie strade rurali si prescrive it
rantenimente delle dimensieni & dellandamente originari, @ deile aventisali
pavimantazieni & amedi particolari, faty salvi gli interventi ¢i adeguamento
per motivi di siclrezza viaria,

fei fondi agricali prospicient fe scarpate stradali le aratura dovrannc 2ssara
intarrotte ad una distanza di almeno 2 mebi dal piede della scarmpata &, in
caso di terreno acchve. comunqus orisntanda l'arstura sempre verso mionks,
ende evitare di comprometiere nel tempo la stabilita delle scarpate stzsse e
conseguentaments del corpa stradale.

Nelie zone agricols. ricaderti linteme dellATC W, iaddove l'area non sia gia
praservata da ambiti 4i tutele integrale, sono dz avitare § lagunaggic e lo
stoccaggio dei hquam prodott da allevamenti zoctecnici.

In tarritorio rursle TR Finsadiamento di industrie classificate come insalubri 43

1 2 I oiasse negli appositi 2lenchi ministasiali & zonsentito puiché connesse
slle sttivits previste gzlis LR, 13/90 2 ssammiil. Nei restanti casi i
industria dovanno collocarsi neils isole defla produziona TRS e nelle arze TE
in cui sia prevista la destinatione produttiva industriale e/o artigianalz afo
sarziaria, fatte salve le necsssariz autorizzazioni in mateia ambizniale. Ned
cazo in cui linsediamente comporti la costruzione di un nuove impiante in
va3 libeva o la demelizione & ricostruzions di fabbricati asistenti, guando
ammesso dalla disciglinag di zona, lo stessa & subordinate & uno studio
gediitologice & idrogsologice di dettaglio & ad una dalibza 4=l Ceonsiglic
Comunzle che ne vaiuti esplictamente §a sostenibilitd e compatibifita
ambientale, indichi le aventuali opers di mitigazions richiaste ad i requisit

tacnologici 42 garaniirsi.

aria e generee dat P
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14, 7| censimento dei fabbricats rurali di cwl ali'mt, 15, comma 1, Lr 1371592 ha

13,

nortate ailindividuazione di tre categorie i edifid:
a} edifig di valors stovico & architsttonico. di cui 3l comma 2 del pressnts
articole [tra cui quelll carsttesizzat dafls presenza di bigatters centialz o

akerzla):

s

&) adifici con slementi di pregic. individusti con zimbelogia puntiforme sulla
tavola Sp {caratterizzati dalla pressnza di slemant morfatipologici di quaiche
interecse):

<) edifizi par i qual non sano previste particciari prescrizioni & che restanc
disciplinati dalle norms genzeali per le costruzioni in teritoric rurale, con le
spaecifiche limitazieni e integrazioni relative agll ambit entro cui sesi ricadeors.
siugh =difici con elementi di pragie di cui al comma 14 jettera b (edifici che
nossenc Hicaders in qualungue sottoripartiziens del territorio rurals TR}

a) somo ammessi irtarvend di manutenzions, restawro e risanamanto
consersative, Hstruthurazions ediizia, con ie evantuzli imitazioni prawviste per
T'ambite del tarritario rurale di cul sone partey

&) i titelo ahilitative & subordinato alla presentazions = alla praventiva
velutaziona da parte dellAmministrazions comunale di un progetio
preliminare comedato di ssaurients documnentaZione. anche fotografica &
dettzglio. del manufatte edilizic esistente 2 degli slementi caratteristici che

intarvento si impegna 3 salvaguardare, valorizzare &fa ripropone.

Art. 40 — Aree agricole TR1
{articolo modificato con Delibera di €. C. n. 111 dal 21/06/2618)

“

Sena le mee del teritorie murale a pizna wocazions agricola: vi sons
comsenkite le attivitd di cui ail’at. 1, comma 2 dalla Lran 1371930, compresi
F'agriturismo & i turismo rurale.

Sano disciplinats dalie neyme di cul al precedents articolo 3%

Articolo 41 - Elementi e aree rurali di pregio TR2
{articolo modificato con Dalibera i C. C. n. 12 def 21/01/2014)

1.

Costituiscons slementi € ares di pregic de! territorio rurale guelli individuati
con sigla &/o con apposita rappresentazians grafica, &d in particclaras

- gi Bdific di walors storico documantale in tesritorio rurale TR2.1 {ait. 42]

- il Sistama dellz ville TRZ.2 [art. 44

3 Passaggic agravio sterico TR2.3 {art46);

- e Ares archeologiche {art, 453

MNea




Varsate gererale del Pry

- te risorse ds! Patrimonio botanico-vagetazsions {art. 47
- 1& Aree panaramiche (art. 48}
- 1a Rissrva naturale ragionale (at. 453

i Site di intaressa comunitario @ Zena a protazions smaciale (art. 50}

-3 Crinabi {aet, 52

-§ Versanti (arf. 333

- je Emergenze gaomatfolegiche (art. 54}

Costituiscons aliresi risorse tenitoriali da valorizzare ai fini del presidic attive
del temiterio rursle gif Edifici rursl abbandonati di recupero residenziale {ait.

43

[Ax)

. Melle aree TR2 & consentita scio |'attivitd agricola con fe fimstazioni e

integrazioni disposte dai succassivi articodt specifici.

Art. 42 - Edifici e complessi di valere storico documentale in territoric

rurale TR2.1

(articolo modificato con Delibara df C. C. n. 111 det 21/06/2018)

1. &l fine di gavantime la2 necessaria tutela = walorizzazione, sulla tavela Sp cor
Iz sigla TRZ.1 s individuane singoli =difici & complessi unitari costituentt
cgoetd detentori in sé di valori stosici, architebtonicl, paesaggisticd e
Zasumaniali. A2

2, Le ares TR2.1 sone compransive dei beni culturali @ paesaggistici vincalati di
cui @l Decrsto legislative no $2/2004, "Codice dei beni culturali = del
passaggic”. degli ambii di tuela degli edifici e del manufati steric
extr=urbani di cui all'articole 40 daf Ppar vigents, nenche dei fabbyicati rurali
4i valors sterice e architsttomico riconosciuti aj sensi dell’articeis 15 della
lagge vagionale 12/1990 e dal selative cenzimenta.

2, HMelle aree TR2.1 sone conssniiti intarvend & manutanzions ordinaria,
manutenzicne stacrdinaria che nen composti akerazions ajcuna =i prospattt
2diliz, restaure & Assnamento conservative, demafizions {sanza Heestruzions)
dails sole supsifetazioni incongrus rispatto alimpiants criginaio. Par i
fabbricati accessori mor ricadenti allintems defle avze E,M.S.E. {adific e
manufatd sterie extraurbani} di cui alla tavela ip, nel cazo di gocumentsiz
vecuperabilitd, & amwmessa Iz ristutturazions edilizia con obbligs di
ripropesizione delle tipologie caratteristiche delledilizia rurale nal case in cui
gli stassi sizno di valore storico documenta le.

Sano destinazioni d'uso consentite: attivitd per ia coltivazions det fondi, f2

silvicoiturs, |3 zoctscnia; la residenza; atiivitd agritusistiche: turismo rurale.
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4, Nelle avee TR2.2 i applicano le norme di tutela integrale di cui agli ariiceli 26
& 27 delie Mtz del Ppay vigente. Non song ammassa le opere di mobilitd = gii
impiant tecnologici fuets tena, indicat alfart. 45 d2! Ppan nonché |
movimenti ¢i tarwa che altaring in modo sostanzizle efo stabiimente il profifo
d&l tasreno,

Sono ammesst gli interventi gi rquaificaziens produttiva agro-silve-pastorale
da fondi, iz pisntata di filar e di albesate. siepl vive. volti al recupero dei

caratteri passistico-ambiantali.

Art. 43 — Edifici rurali abbandonati di recupero residenziale

{articolo modificato con Delibere di €. C n32 dsf DE/OY2612, n. 162 daf

30/09/2024 @ n. 42 dal 27/02/2620)

L. A1 fini dal presidio sttive del patrimonio edilizio in teritorio rurale, €
consantito il racupare, sia degli edifici & dal complessi adilizi non residenzial
nar pits utilizzati. sia degli edifici narali abbandenzt graficamants individuatl

con 2pposita simbolegia sulls tavola Sp.

[

. Nelle sola parti de! tamitorie classificats come Aree agrizole TR1, Aree rusali
&i pregio TR2, 2 Aree di dissesto in tesvitorio rurale TR4.1 @ & esondazions
TR4.2 & ammesss inoltre la variazione di destinazions d'uzo alle seguenti
condiziont: e
Edifici & complessi adilizi non residenziali nor pits utilizzali
a} il recupers degli sdifici ricadent nelis aree TRE1 = TR4.2 & ammsesss
sclianto previa delocalizzazione deile relative volumetrie al di fuor deile avee
i rischio:

b) che siz attestata la circostanza che gi sdifici stessi ron siano pit utifizzaté
per attivith agricola ¢ per aitra attivitd da almeno 2 anniz

€} ghe iz warazions d'uso sia compatbilz con gli intarventl ammasss dalle
present: narme in relazions aliarea in cui ricada Vedifigo, fathi salvi gueli
consentiti da nermative spacialis

43 che le nuove dastinazioni druse siane je seguentis residanze, agiturisma &
turismo rurale. Ls destinazioni sgriturismo & hirismo rurale comportanc
obbliga di istituziens di appoesito wincole, registrate e trascritta; di
destinazione decennale con decorrenza dalla data di agibifita:

&} che Yadifido oggstto di variazions della destinazione d'use. anche
nelieventusle nuova localizzazions, si frovi in prossimitd della rete idica {a
nor pit di 250 mebii) @ fe cul condizioni di accessibilitd alla stada pubblica

non rickiadane modifiche che pragiudiching - con opere di prolungamenio,
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